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Úvod

Pro řešené území byl v minulosti zpracován a schválen a doposud je v platnosti Územní plán obce ve znění pozdějších tří změn. Poslední změna č. 3 byla vydána na jaře 2010 tedy před dvanácti lety. Územně plánovací dokumentace je zastaralá. Nový územní plán musí zohlednit požadavky z nadřazených územně plánovacích dokumentací a územně plánovacích podkladů, které v době vydání změny ještě neplatily.

V souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), zastupitelstvo obce Praskolesy schválilo dne 27.4.2020 usnesení o pořízení nového Územního plánu Praskolesy. Určeným zastupitelem pro spolupráci při pořizování nového územního plánu byla určena starostka obce Zdeňka Drábková.

Zastupitelstvo obce Praskolesy
na základě zmocnění uvedeného v § 47 odst. 5 stavebního zákona, stanoví v souladu s § 47 odst. 1 stavebního zákona, § 11 odst. 2 a 3 a přílohou č. 6 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů (dále jen „vyhláška“), tyto hlavní cíle a požadavky na zpracování návrhu územního plánu s prvky regulačního plánu:

A) POŽADAVKY NA ZÁKLADNÍ KONCEPCI ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, VYJÁDŘENÉ ZEJMÉNA V CÍLECH ZLEPŠOVÁNÍ DOSAVADNÍHO STAVU, VČETNĚ ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJÍHO ÚZEMÍ, V POŽADAVCÍCH NA ZMĚNU CHARAKTERU OBCE, JEJÍHO VZTAHU K SÍDELNÍ STRUKTUŘE A DOSTUPNOSTI VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY

Územní plán bude zpracován v rozsahu správního území obce Praskolesy o rozloze 509 ha (dále jen „řešené území“).  Řešené území tvoří jedno katastrální území Praskolesy. Obec Praskolesy má podle dat Českého statistického úřadu k 1. 1. 2022  891 obyvatel.  

Základním podkladem pro zpracování zadání a navazující dokumentace jsou podrobné Doplňující průzkumy a rozbory pro nový územní plán (Ing. arch. Michaela Štádlerová, Ing. Milena Morávková) březen 2022.

· Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje,
Pro Českou republiku je platná Politika územního rozvoje České republiky ČR, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 4 a 5.

Dle Politiky územního rozvoje se území obce Praskolesy nachází v rozvojové ose OS1 Praha – Plzeň, v území vykazujícím relativně vyšší míru problémů, zejména z hlediska udržitelného rozvoje území. Do této osy jsou zahrnuty obce mimo rozvojové oblasti, s výraznou vazbou na významnou dopravní cestu, tj. dálnici D5 a železniční trať č. 170 v úseku Praha–Stříbro. Jedná se o území ovlivněné dálnicí D5, železniční tratí č. 170 v úseku Praha–Stříbro (III. tranzitní železniční koridor) a spolupůsobením center osídlení Hořovice, Rokycany, Stříbro a Tachov. Z politiky územního rozvoje (PÚR - ČR) pro územně plánovací dokumentaci vyplývá požadavek na prosazování priorit pro zajištění udržitelného rozvoje území:

Pro řešené území jsou významné zejména tyto republikové priority:

(14) „Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty.“ 

(14a) „Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě na rozvoj primárního sektoru při zohlednit ochranu kvalitní kvalitních lesních porostů, vodních ploch a zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny.“

(20) „Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co nejméně konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při územně plánovací činnosti,  respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. Vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí i v ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích, zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové kvality krajiny a vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů.“

(22) „Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy udržitelného cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo).“

(28) „Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby rozvoje území v dlouhodobém horizontu, a nároky na veřejnou infrastrukturu, včetně veřejných prostranství. Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury je vhodné řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru s veřejností.“

Politika územního rozvoje (Aktualizace č. 4) vymezuje specifické oblasti, ve kterých se projevují aktuální problémy republikového významu: 


Území obcí v ORP Hořovice spadá do SOB9 -  Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem 
Kritéria a podmínky pro rozhodování o změnách v území: 

Při rozhodování a posuzování záměrů na změny v území přednostně sledovat: 

a) 
podporu přirozeného vodního režimu v krajině, 

b) 
posilování odolnosti a rozvoj vodních zdrojů, 

c) 
zajištění rovnováhy mezi užíváním vodních zdrojů a jejich přirozenou obnovitelností, 

d) 
účinné snižování a odstraňování znečištění vody z plošných i bodových zdrojů znečištění, které omezují využívání povrchových a podzemních vod, 

e) 
rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro zabezpečení požadavků na dodávky vody v proměnlivých hydrologických podmínkách (zejm. při nedostatku srážek, zmenšení průtoků ve vodních tocích, poklesu vody v půdě a poklesu hladiny podzemních vod), 

f) 
bránit zhoršování stavu vodních útvarů, úbytku mokřadů, větrné a vodní erozi půdy, degradaci a desertifikaci půdy, 

g) 
prohloubení koordinace územního plánování, krajinného plánování, vodohospodářského plánování a pozemkových úprav, 

h) 
rozvoj zelené infrastruktury v zastavěném a nezastavěném území obcí a následnou péči o ní. 

Úkoly pro územní plánování: 

V rámci územně plánovací činnosti kraje a koordinace územně plánovací činnosti obcí 

a) 
vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování jejích retenčních a akumulačních vlastností, zejm. vytvářením územních podmínek pro vznik a zachování odolné stabilní vyvážené pestré a členité krajiny, tj. krajiny s vhodným poměrem ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch a vodních toků (zejména neregulované vodní toky s doprovodnou zelení), cestní sítě (s doprovodnou zelení), a orné půdy (zejm. velké plochy orné půdy rozčleněné mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy), 

b) 
vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu ostatních vodních prvků v krajině, 

c) 
vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro zadržování a zasakování vody, 

d) 
vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, zejm. zatravněním a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. větrolamů, mezí, zasakovacích pásů a příkopů, 

e) 
vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro zabezpečení požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických podmínek, zejm. pro infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější vodohospodářskou situací a s ohledem na místní podmínky pro budování nových zejm. povrchových zdrojů vody, 

f) 
pro řešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) až e) (příp. navrhovat i další vhodná opatření pro obnovu přirozeného vodního režimu v krajině) využívat zejména územní studie krajiny.

· požadavky vyplývající z územně plánovací dokumentace vydané krajem,
V současné době je zásadní ZÚR SK v aktuálním znění, se kterou musí být územní plán v souladu a řešení odůvodnit .Ze Zásad územního rozvoje Středočeského kraje ve znění 1. a 2. aktualizace (dále jen ZÚR) vyplývá respektovat kromě respektování obecných priorit územního plánování kraje a dále tyto prvky ochrany:

-
území obce se nachází v rozvojové ose OS1 Praha – Plzeň,

-
celé území obce se nachází v ochranném pásmu 3. stupně hygienické ochrany odběru vody z Vltavy pro úpravu pitné vody v Praze 4 – Podolí,

-
územím procházejí významné vodní toky (Červený potok),

-
záplavové území Q100 – Červený potok,

-
území může být zasaženo zvláštní povodní ze soustavy vodních děl na Červeném potoce (VD Záskalská, VD Dráteník a Červený rybník),

-
dvoukolejná elektrifikovaná železniční trať čís. 170 Beroun - Plzeň - Cheb, součást dráhy celostátní a je součástí III. železničního tranzitního koridoru,

-
územím prochází silnice III. třídy,

-
do území zasahuje ochranné pásmo letiště Tlustice s výškovým omezením staveb (Letiště Hořovice - LKHV).

-
přenosová distribuční síť VVN, 

-
územím prochází významný radioreléový paprsek,

-
územím prochází dálkový přivaděč pitné vody (vodovod BKDHZ).

Požadavky vyplývající ze ZÚR SK na urbanistickou koncepci

ZÚR stanovují tyto úkoly pro územní plánování (týká se zejména řešeného území):

b) 
ověřit rozsah zastavitelných ploch v sídlech a stanovit směry jejich využití s ohledem na kapacity obsluhy dopravní a technickou infrastrukturu, limity rozvoje území a ochranu krajiny;

ZÚR vymezuje cílové typy krajiny. Dle specifikace oblasti se shodným krajinným typem řešené území spadá do krajiny relativně vyvážené (N14). 
Základní charakteristika

Oblasti krajin relativně vyvážených, na rozdíl od ostatních sledovaných oblastí shodného krajinného typu, nemají společný specifický fenomén. Obvykle jsou charakteristické relativně pestrou skladbou zastoupených druhů pozemků. Přitom výrazněji nepřevažují ani ekologicky labilní ani ekologicky stabilní plochy. Dále jsou do této oblasti zahrnuty ty části území, které se sice svým charakterem blíží krajině polní, ale půdní poměry v nich, v regionálně významném rozsahu, nedosahují nadprůměrné kvality.

Požadavky na využití – cílové charakteristiky krajiny

Dlouhodobá cílová charakteristika spočívá v dosažení relativně vyváženého poměru ekologicky labilních a stabilních ploch a stabilizaci jejího polyfunkčního charakteru kulturní krajiny.

Podmínky pro následné rozhodování

Změny využití území musí podporovat tvorbu relativně vyváženého charakteru kulturní krajiny, respektive tento charakter nesmí změny narušit nebo zabránit dosažení vyváženého stavu.

ZÚR stanovují tyto úkoly pro územní plánování:

-
e) respektovat požadavky na ochranu přírodních hodnot území, 

-
f) respektovat požadavky na ochranu a upřesnit vymezení skladebných částí ÚSES

ZÚR stanovují tyto základní zásady péče o krajinu při plánování změn v území a rozhodování o nich, v návrhu ÚP Praskolesy bude respektováno:

· chránit a rozvíjet základní atributy stability, funkčnosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinných prvků charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivní charakteristiky krajinného rázu;

· rozvíjet retenční schopnost krajiny;

· respektovat výjimečné části krajiny chráněné dle příslušných zákonů a podmínky jejich ochrany;

· preferovat využití rezerv v zastavěném území sídel, zejména proluk a přestavbových území před vymezováním zastavěných ploch ve volné krajině;

· cestovní ruch rozvíjet ve formách příznivých pro udržitelný rozvoj, nepřipouštět rozšiřování a intenzifikaci chatových lokalit;

· respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sídel a doplňovat je hmotově a tvarově vhodnými stavbami;

· výškové stavby umisťovat v souladu s požadavky na ochranu krajinného rázu

· při umisťování staveb a zařízení, které mohou díky svým plošným parametrům narušit pozitivní charakteristiky krajinného rázu vyhodnotit jejich možný vliv na krajinný ráz a negativní dopady eliminovat.

· požadavky vyplývající z územně analytických podkladů, zejména z problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů,
Z územně analytických podkladů (aktualizace 2020) vyplývají zejména aktualizované záměry ochrany zájmů technické vybavenosti, kulturních a přírodních hodnot. V řešeném území jsou evidovány limity využití území a sledované hodnoty území blíže specifikované dále v textu - kapitola 3.5.

· Charakter území by mohl být narušen necitlivou novou výstavbou (špatné umístění, zástavba v krajině, nevhodné měřítko apod.). Územní plán vymezí v území jasnou urbanistickou strukturu a posoudí potřebný rozsah ploch k zastavění.

· V plochách omezených limity využití území bude posouzena potřeba upřesnění základních podmínek prostorového uspořádání území.

· řešit kapacitu nové bytové výstavby s ohledem na občanskou vybavenost obce a na kapacitu zdrojů vody

· Zastavitelné plochy nebudou umísťovány na území s archeologickými nálezy I. kategorie.

Z ÚAP vyplývají pro řešené území konkrétní požadavky na koncepci uspořádání krajiny: 

· řešit nejen plošné, ale i výškové vlivy staveb na krajinu, umisťovat stavby s ohledem na reliéf krajiny, zabránit výstavbě nevhodných dominant.  

· zajistit přirozený přechod mezi zastavěným a nezastavěným územím např. výsadbou zeleně a propojením zastavěného území s volnou krajinou sítí komunikací pro pěší a cyklisty; každou novou zastavitelnou plochu doplnit na hranici s nezastavěným územím pruhy zeleně.

· zabránit přerušování migračních cest způsobenému rozšiřováním zastavitelných území a bariérami veřejné infrastruktury (zejména dopravní) a plotů.

· předpokládané požadavky dotčených orgánů   
Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území.

Územním plánem budou definované kulturní hodnoty. Záměry v území by měly být porovnatelné s cíli a úkoly územního plánování, zejména s charakterem území, s požadavky na ochranu urbanistických a architektonických hodnot v území.  U architektonických a zejména urbanistických hodnot přitom jde zejména o vnímání a udržení hlubšího řádu, o ochranu toho, co pokládáme za přirozené a normální, ochranu logické urbanistické osnovy dávající smysl celku. Územní plán by měl regulačními prvky stavební záměry korigovat tak, aby se kulturní hodnoty neničily, ale zůstaly zachovány i pro příští generace.

Ve výkresové i textové části ÚP budou vyznačeny a popsány:

· kulturní památky: V současnosti jsou v řešeném území evidovány a zapsány do Ústředního seznamu kulturních památek (dle zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, v platném znění) tyto čtyři nemovité kulturní památky:


 
   - Děkanství - rezidence karlštejnského děkana  KATALOGOVÉ ČÍSLO 1097766007


- Kaplička sv. Jana Nepomuckého - KATALOGOVÉ ČÍSLO 1000132505


- Fara - KATALOGOVÉ ČÍSLO 1000139747


- Areál kostela sv. Mikuláše- KATALOGOVÉ ČÍSLO 1000144187

· urbanistické hodnoty v území - historické jádro s centrálním návesním prostranstvím, usedlostmi a navazující drobnou domkářskou zástavbou ve svahu nad hřbitovním kostelem, kompaktní venkovská uliční zástavba tvořená souborem usedlostí východně od návsi při cestě do Otmíč, usedlosti a drobná domkářská zástavba mezi mlýnským náhonem u Duchoňova mlýna a meandrem Červeného potoka apod. 

· významné stavby, architektonicky hodnotné stavby


-
sestava mlýnů na Červeném potoce 

· Mlýn Valcha čp. 115 - Mlýn pod Praskolesy,

· Duchoňův mlýn čp. 9 v Praskolesích -  Mlýn bez funkčního vodního motoru

· Šomkův mlýn - mlýn při hranici s katastrem Kotopek. 


-
areál farského statku s památkově chráněnou budovou děkanství čp. 1,


-
statek čp. 36 na návsi,


-
škola na návsi s lípou,


-
biograf Sokol,


-
tradiční venkovská usedlost čp. 59 pod Skálou,


-
venkovský domek čp. 13 a čp. 226 v lokalitě Za humny.

· drobné památky, pietní místa
· významná místa v krajině nebo v zastavěném území, často vyznačená (zdůrazněná) drobnými památkami v podobě křížů či Božích muk:

-
Pomník padlým na návsi v Praskolesích,


-
Kříž u kostela v Praskolesích,


-
Dřevěný kříž u samoty Valcha (SV od Praskoles),


-
Zvonička k uctění památky obětí koronaviru -  na místě s krásným 
výhledem v severní okrajové části katastru při cestě (byla vysvěcena 13. června 2020),


-
Kříž u silnice SV od Praskoles,


-
Židovský hřbitov nedaleko silnice mezi Praskolesy a Netolicemi  - pietní a významné vyhlídkové místo do krajiny Hořovicka. Hřbitov bude chráněn jako pietní místo posledního odpočinku.
· území s archeologickými nálezy (na území obce je celkem evidováno 24 míst s prokázanými archeologickými nálezy (všechny kategorie UAN I), včetně podmínek ochrany.

Požadavky na koncepci dopravní infrastruktury.
Katastrálním územím Praskolesy je vedena dvoukolejná elektrifikovaná železniční trať čís. 170 Beroun - Plzeň - Cheb (součást dráhy celostátní). Trať je součástí III. tranzitního železničního koridoru, optimalizovaného pro traťovou rychlost do 160 km/h. 

Celé řešené území se nachází v ochranném pásmu neveřejného vnitrostátního letiště Tlustice (Letiště Hořovice LHKV). V řešeném území je nutno respektovat ochranná pásma letiště s výškovým omezením staveb. 

Základní komunikační skelet správního území obce Praskolesy vytváří systém tras silnic III. třídy. Budou prověřeny nově vzniklé změny dopravní zátěže komunikací. Bude navrženo řešení, které podpoří bezpečnost dopravy, zejména chodců. 

Bude prověřena možnost založení nových cyklostezek (nově je navržena cyklostezka, která vychází z k.ú. Kotopeky a dále pokračuje do intravilánu obce Praskolesy.). Dopravní řešení bude podporovat prostupnost krajiny ve smyslu zpracovaných komplexních pozemkových úprav.  

Územní plán prověří napojení případných zastavitelných ploch na veřejnou dopravní infrastrukturu.

Pro pokrytí potřeb dopravy v klidu budou u míst občanské vybavenosti a přestupních uzlových míst zastávek veřejné dopravy vytypovány plochy veřejného prostranství.

Obsluha prostředky hromadné dopravy je vyhovující a zůstane zachována.
Požadavky na koncepci veřejné technické infrastruktury.
Zásobování vodou a odkanalizování

Bude rozvíjen založený systém veřejného vodovodu. V obci je navržena  výstavba oddílné splaškové kanalizace a napojení této kanalizační sítě na plánovanou ČOV Praskolesy. V současnosti je vydáno stavební povolení pro gravitační splaškovou kanalizaci včetně tří veřejných čerpacích stanic (ČS 1, ČS 2, ČS 3) a biologicko-mechanickou čistírnu odpadních vod (ČOV) 1400 EO).

Energetika

Bude rozvíjen současný systém zásobování elektrickou energií. V souvislosti s lokalizací nových ploch pro bydlení bude prověřena potřeba lokalizace nových distribučních trafostanic. Bude podporováno využívání energie z obnovitelných zdrojů. Budou stanoveny podmínky pro využívání fotovoltaických systémů.
Elektronické komunikace.

Úroveň obsluhy obce Praskolesy systémy elektronických komunikací je ze současného pohledu dostatečná. V ÚP budou zohledněna stávající telekomunikační zařízení, převaděč sloužící několika operátorům mobilních telefonů. radioreléové trasy a jejich ochranná pásma. V ÚP budou stanoveny podmínky pro umísťování vysílačů vzhledem k ochraně krajinného rázu.

Nakládání s odpady.

Bude prověřen systém nakládání s odpady a prověřen návrh úprav zamezení černého skládkování (skládka Stašov). 

Požadavky na koncepci krajiny a ÚSES

Územní plán bude respektovat přírodní hodnoty v území, zejména významné krajinné prvky ze zákona lesy, rybníky, vodní toky a údolní nivy. V řešeném území nebyl registrován žádný významný krajinný prvek, vymezena je údolní niva Červeného potoka mimo zastavěné území. Budou vytvářeny podmínky pro jejich ochranu a rozvoj a posilování ekologické stability území. Respektována a posílena bude i rozptýlená zeleň v krajině – břehové porosty, remízky.

Územní plán Praskolesy bude respektovat komplexní pozemkové úpravy na řešeném území - viz dále v textu. Nadmístní (nadregionální a regionální) územní systém ekologické stability není v řešeném území vymezen. V zájmovém území se nachází několik interakčních prvků, lokální biokoridory a lokální biocentra vymezených v rámci KoPÚ. 
Budou navrženy vycházkové okruhy v krajině se zapojením účelových komunikací obnovených v rámci KoPÚ.

Protipovodňová opatření  a opatření proti suchu ve funkčním a prostorovém uspořádání území:

-
návrh opatření bude vycházet ze Studie odtokových poměrů včetně návrhů možných protipovodňových opatření v povodí vodního toku Berounky – subpovodí dolní Litavky (Sweco Hydroprojekt, Praha; 2019), jejímž účelem je snížení povodňového nebezpečí na majetku a lidských životech v subpovodí Litavky a analyzovat území jako celek, identifikovat důsledky velkých vod, ale zejména určit příčiny, které mohou být jednak ve způsobu hospodaření v ploše povodí (velikost a tvar pozemků, způsobu hospodaření, osevní postupy atd.), dále ve způsobu využití inundačních oblastí podél vodních toků;

- 
respektována a zapracována budou opatření zvyšující retenční kapacitu území vycházející z návrhu KoPÚ Praskolesy – polní cesty nové i navržené k rekonstrukci,  protierozní opatření (agrotechnická, organizační a technická), vodohospodářská opatření a krajinářská opatření. Vymezeny budou dostatečně široké pásy pozemků podél vodotečí a v okolí obce smíšeným funkcím, kde budou ve vyšší míře uplatněny prvky zvyšující retenční kapacitu území, tzn. trvalé travní porosty, liniové porosty a rozptýlená zeleň; 

-
prověřena budou další možná vymezení retenčních prvků v krajině, např. retenční nádrže či jiného vodního prvku u soutoku bezejmenného levostranného přítoku od Sedlce s Červeným potokem;

-
v území ohroženém povodněmi nebudou navrhovány rozvojové lokality určené pro zástavbu;

-
v případě nezbytnosti situování staveb (v rámci současně zastavěného území) do území ohroženém povodněmi, musí stavebně-technická opatření stanovit odpovídající rozsah, konstrukční řešení a způsob výstavby. Je třeba, aby objekty měly úroveň přízemí nad výškou hladiny tzv. návrhové povodně, aby se v suterénu počítalo s odpovídajícím typem provozu, aby objekty netvořily příčnou (významnou hydraulickou) překážku, měly vhodný tvar a byly situovány ve směru po proudnici;

-
v území určeném k zástavbě je třeba zabezpečit, aby odtokové poměry z povrchu urbanizovaného území byly po výstavbě srovnatelné se stavem před ní. Odvodnění  nutno řešit kombinovaným systémem přirozené / umělé retence, např. vsakem na pozemcích, odvedením  obvodovým drenážním systémem do jímek v nejnižším místě plochy (regulovaný odtok do recipientu, popř.  následné využití vody pro zálivku v době přísušku);

-  prvky pro zachycování povrchových vod v území nebo prvky sloužící k lepšímu využití vod v území budou uvedeny jako přípustné využití pro všechny druhy ploch;

-
toky (i neregistrované nebo občasné) budou respektovány včetně nezastavitelných pásem při správě vodních toků (vymezení prostoru podél vodních toků pro údržbu, 6 m od břehové hrany u drobných toků);

-
nepřípustné bude zatrubňování vodotečí a zařízení na odvod povrchových vod, podmíněně přípustné bude zatrubňování pro potřeby dopravy (podmínkou bude projednání a povolení vodoprávního orgánu); u silničních příkopů bude zatrubňování podmíněně přípustné výhradně v zastavěném území, podmínkou bude povolení speciálního silničního stavebního úřadu;

-
v nových zastavitelných plochách bude požadováno provedení hydrogeologického posouzení celé lokality s ohledem na možnosti likvidace dešťových vod, odebírání podzemních vod prostřednictvím studní a likvidace předčištěných odpadních vod na domovních ČOV ve vztahu k intenzitě zastavění
Ochrana zemědělské půdy a pozemků plnících funkci lesa.

Lesní pozemky jsou zastoupeny okrajově na rozloze 10,85 ha (stav ke dni 31. 12. 2020) zaujímají 2,1 % výměry řešeného území. Lesy v územním obvodu k.ú. Praskolesy  patří do kategorie lesů hospodářských a ochranných (kat. 21a). Ochranné lesy zahrnují lesy na mimořádně nepříznivých stanovištích skal nad pravým břehem Červeného potoka.
Podíl zemědělské půdy v řešeném území (415,5 ha) činí 81,6%. Zorněno je 87 % zemědělského půdního fondu v dané oblasti. Na plochách zemědělského půdního fondu jsou provedeny v rozsahu cca 25% plochy ZPF plošné meliorace - drenáže. Další investice do půdy (např. závlahy) nejsou.

V lokalitách K Sedlci a Na vrších jsou zřízeny odvodňovací meliorační kanály, v některých úsecích zatrubněné. Na prvky HMZ navazuje systém plošného odvodnění území realizovaný především v lokalitách Na vrších a V dlouhých podél železničního dopravního koridoru a v lokalitě Na skále.

Pro k.ú. Praskolesy byly zpracovány Komplexní pozemkové úpravy (KoPÚ), do katastru zapsány dne 07.08.2020. V rámci KoPŮ byla navržena síť polních cest (hlavních, vedlejších a doplňkových), opatření ke zlepšení ekologických a vodohospodářských podmínek v území. Součástí některých cest je liniová doprovodná zeleň, která bude plnit jednak funkci ochrannou tak i krajinotvornou.
U navržených záborů zemědělské půdy budou dodrženy zásady ochrany zemědělského půdního fondu - § 4 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, v platném znění. V případě nezbytného odnětí zemědělského půdního fondu je nutné nenarušovat organizaci a obhospodařování zemědělské půdy a pro zábory odnímat jen nejnutnější plochu. Nově navrhované plochy pro nezemědělské využití budou doloženy konkrétními údaji o výměře, kultuře a bonitovaných půdně ekologických jednotkách. 

V zemědělských plochách bude prověřeno umožnění realizace zemědělských staveb a zařízení podle § 18 odst. 5 stavebního zákona  a  budou stanoveny podmínky jejich plošné a prostorové regulace. 

Bude dbáno na maximální ochranu pozemků určených k plnění funkce lesa tak, aby nedocházelo ke snižování ekologické stability krajiny. Případné dotčení pozemků určených k plnění funkce lesa bude konkretizováno (parc. číslo, výměra) a změna funkčního využití náležitě zdůvodněna. Ve výkresové části ÚP bude vyznačeno ochranné pásmo pozemků určených k plnění funkce lesa. 
Budou prověřeny další požadavky dotčených orgánů a veřejnosti, které budou uplatněny v rámci projednání návrhu ÚP.
· další požadavky 
Územní plán bude chránit prostředí ploch bydlení, navrhne územní rozvoj úměrný velikosti a významu sídla. Cílem je chránit a rozvinout stávající veřejnou infrastrukturu, zajistit podmínky pro možnosti rozvoje občanské vybavenosti a služeb, vytvořit podmínky pro vznik pracovních míst a živnostenských provozů. Zvýšit atraktivitu obce pro bydlení mladých rodin a i pro seniory - starousedlíky.

Požadavky na urbanistickou koncepci, rozvoj

Rozsah zastavěného území bude aktualizován dle stavebního zákona na aktuálním mapovém podkladu. V řešeném území se k 10. 1. 2022 nachází celkem 12 samostatných zastavěných území.

V zastavěném území bude územním plánem důraz kladen především na revitalizaci a obnovu málo využitých areálů. Jedná se zejména o farský statek čp. 1, který patří obci. Plánuje se přestavba s cílem využít areál pro sociální služby, obecní úřad a další občanskou vybavenost i se zaměřením na cykloturistiku.
Obec Praskolesy je bývalá středisková obec s poměrně dobrou občanskou vybaveností a kvalitní dostupností větších regionálních center i metropole. Stávajícím územním plánem nastavená rozvojová koncepce vytvořila podmínky pro rozvoj bydlení. Od vydání ÚP (2001) byly zastavěny tři rozvojové lokality (R02, R03 a R05). 

Vzhledem ke kapacitám školy, školky a technické infrastruktury (chybějící ČOV v obci a nedostatečné zásobování pitnou vodou ze skupinového vodovodu BKDZH v celé oblasti Hořovicka) nebudou novou dokumentací přebírány doposud nezastavěné plochy R01, R07, R08 a Z3/3 určené pro zástavbu rodinnými domy. Pro případné potřebné rozvojové plochy budou stanoveny odpovídající prvky regulace s cílem sjednotit nově vznikající zástavbu a vytvořit příjemnější veřejná prostranství s dostatkem zeleně, s přihlédnutím k ochraně krajinného rázu a zemědělského půdního fondu a dalším limitům (záplavy, ochranné pásmo dráhy, kontakt s výrobním areálem s možnou obnovou chovu zvířat apod). Podmínky odpovídajících krajinotvorných opatření budou stanoveny tak, aby nedošlo k trvalému narušení rázu venkovského sídla. 
Výrobní areál na západním okraji sídla, zabývající  se rostlinnou a živočišnou výrobou, bude stabilizován.
Občanská vybavenost a veřejná prostranství.

Územní plán posoudí a vyhodnotí kapacity a charakter občanského vybavení s ohledem na navrženou koncepci rozvoje obce. Územní plán stanoví celkovou koncepci občanského vybavení a veřejných prostranství. Stávající veřejná infrastruktura (obecní úřad, poštovní úřad, hasičská zbrojnice, Kulturní a společenské středisko Jitřenka, sportovní plochy a zařízení - Sokolovna, fotbalové  hřiště, a víceúčelové hřiště, základní škola a mateřská škola ) bude stabilizována. Církevní služby jsou soustředěny v areálu farního kostela sv. Mikuláše. Veřejné pohřebiště je dostatečně kapacitní. V zastavěném území bude územním plánem kladen důraz především na revitalizaci a obnovu málo využitých areálů. Jedná se zejména o farský statek čp. 1, který obci patří. Plánuje se oprava budovy děkanství a přestavba s cílem využít areál pro sociální služby, obecní úřad a další občanskou vybavenost i se zaměřením na cykloturistiku. Veřejná prostranství se budou rozvíjet s cílem zajistit další plochy pro dopravu v klidu a založit obecní parčíky/plácky s převahou zeleně.

Požadavky na vymezení ploch s rozdílným způsobem využití
Pro plochy s rozdílným způsobem využití bude stanoveno využití hlavní, využití přípustné, případně podmínečně přípustné a nepřípustné. Pro zastavěné i zastavitelné plochy budou stanoveny podmínky plošné a prostorové regulace s možností prvků regulačního plánu, včetně způsobu organizace zástavby.

Požadavky obce k prověření: 

v zastavěném území

· přestavbová plocha u „zámečku“ čp. 1 (sociální bydlení, cykloobsluha, kavárna apod., Obecní úřad)

· veřejné prostranství u železniční stanice (parkování, OV z drážního domku čp. 126)

· veřejné prostranství na návsi (veřejná zeleň, park)

· cyklodoprava v návaznosti na Kotopeky a podél bytových domů čp. 302, 303

mimo zastavěné území

· nepovolená skládka u Stašova

· zastavitelná plocha pro ČOV

· zařazení zeleně v křížení silnic III/1173 a III/1175 do veřejné zeleně v zastavěném území
· cesta ke hřišti (trasa, zeleň)
· okružní cesta krajinou (KoPÚ) vč. povrchu (travnatý se zpevněnými kolejemi)

· židovské pohřebiště (přístup od poldru, vyhlídka, zrušení pozemku po demolici jako zastavěné plochy)
· rybníky
B) POŽADAVKY NA VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A NA STANOVENÍ JEJICH VYUŽITÍ, KTERÉ BUDE NUTNO PROVĚŘIT

· požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, požadavky vyplývající z územně plánovací dokumentace vydané krajem, požadavky vyplývající z územně analytických podkladů, zejména z problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů,
Z PÚR, ZÚR a ÚAP nevyplývá požadavek na vymezení ploch a koridorů územních rezerv. Vymezení ploch územní rezervy k prověření se zadáním nevylučuje.
C) POŽADAVKY NA PROVĚŘENÍ VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ A ASANACÍ, PRO KTERÉ BUDE MOŽNÉ UPLATNIT VYVLASTNĚNÍ NEBO PŘEDKUPNÍ PRÁVO

· požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, požadavky vyplývající z územně plánovací dokumentace vydané krajem, požadavky vyplývající z územně analytických podkladů, zejména z problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů,
Z PÚR, ZÚR a ÚAP nevyplývá požadavek na vymezení veřejně prospěšných staveb.
· další požadavky, 
Bude prověřeno vymezení nových veřejně prospěšných staveb při vymezování plochy pro dopravní a technickou infrastrukturu u nových zastavitelných ploch. Jako veřejně prospěšná opatření budou vymezeny navržené prvky ÚSES. Další požadavky na vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací nejsou požadovány, případně vyplynou z průběhu projednávání návrhu Územního plánu .

D) POŽADAVKY NA PROVĚŘENÍ VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH BUDE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO VYDÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU, ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE NEBO UZAVŘENÍM DOHODY O PARCELACI

· požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, požadavky vyplývající z územně plánovací dokumentace vydané krajem, požadavky vyplývající z územně analytických podkladů, zejména z problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů,
Z PÚR, ZÚR a ÚAP nevyplývá požadavek na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci

· další požadavky
V návrhu Územního plánu Praskolesy bude u vybraných souvislých zastavitelných ploch a ploch přestavby umožňujících výstavbu více rodinných domů posouzena možnost stanovení podmínky pro rozhodování v území zpracováním územní studie, která prověří zejména dopravní napojení, řešení technické infrastruktury a stanoví podrobné zásady plošného a prostorového uspořádání, případně uzavření dohody o parcelaci. Územní studie bude muset respektovat prvky regulace Územního plánu. 
E) POŽADAVKY NA ZPRACOVÁNÍ VARIANT ŘEŠENÍ

Návrh Územního plánu Praskolesy nepředpokládá řešení ve variantách.

F)
POŽADAVKY NA USPOŘÁDÁNÍ OBSAHU NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU A NA USPOŘÁDÁNÍ OBSAHU JEHO ODŮVODNĚNÍ VČETNĚ MĚŘÍTEK VÝKRESŮ A POČTU VYHOTOVENÍ

Územní plán Praskolesy bude navržen v souladu se stavebním zákonem a v souladu s jeho prováděcími vyhláškami č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, vyhláškou č. 501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využití území, ve znění pozdějších předpisů. Zpracován bude v jednotném standartu územně plánovací dokumentace (podle § 20a stavebního zákona), podle metodického pokynu MMR „Standart vybraných částí územního plánu“.

Podkladem výkresů grafické části, bude státní mapové dílo – katastrální mapa, aktuální stav. Standardním souřadnicovým systémem pro zpracování územního plánu je stanoven souřadnicový systém S-JTSK.

Obsah ÚP bude členěn dle  přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů na: 

A.
Textovou část 

B. Grafickou část:

1.
Výkres základního členění území



       
 

1:  5 000


2.
Hlavní výkres




    


  

1:  5 000


3.
Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací
 


1:  5 000

Odůvodnění bude obsahovat:

A. Textovou část
B. Grafickou část:

1.
Koordinační výkres (s přesahem katastrální mapy za hranice řešeného území)
1:  5 000

 
2. Výkres širších vztahů








1: 50 000


3.
Výkres předpokládaných záborů půdního fondu




1:  5 000

Počet vyhotovení dokumentace:

-  ve 2 vyhotoveních pro společné jednání (§ 50, odst. 2 stavebního zákona)

-
 ve 2 vyhotoveních pro veřejné projednání (§ 52, odst. 1 stavebního zákona) 

-
 čistopis ve 4 vyhotoveních pro vydání ÚP (§ 54 stavebního zákona) 

Součástí každého vyhotovení bude tištěné  vyhotovení opatřené schvalovací doložkou na obou textových částech a na všech výkresech  +  datový nosič obsahující:

 -  textovou část  - ve formátu *.doc  a *.pdf,

 - grafickou část - ve formátu *.pdf a ve vektorové formě (ve formátu *.shp, nebo *.dgn, případně *.dwg), včetně metadat).
G) POŽADAVKY NA VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH VLIVŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ

V řešeném území se nenacházejí lokality soustavy Natura 2000, tj. ptačí oblasti (PO) ani evropsky významné lokality (EVL). V řešeném území se nenacházejí zvláště chráněná území přírody (dle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění) v kategoriích: národní park, chráněná krajinná oblast, národní přírodní rezervace a přírodní památka, přírodní rezervace a přírodní památka (a ani sem nezasahují jejich ochranná pásma).

Nejblíže řešenému území se nachází  přírodní památka Otmíčská hora, předmětem ochrany jsou Teplomilná společenstva skalních stepí a lesních porostů s hájovou květenou na diabasu, který se v západní části kopce také těžil. Území je kulturně historicky významné, na vrchu Otmíčské hory se nachází pravěké hradiště staré cca tři tisíce let. Ochranné pásmo je vymezeno ze zákona, těsně hraničí s katastrální hranicí Praskoles. 

Požadavek na zpracování Vyhodnocení vlivů ÚP na udržitelný rozvoj území ani Vyhodnocení vlivů ÚP na životní prostředí (SEA) se nepředpokládá. Nové záměry budou navrženy tak, aby neměly významný vliv na životní prostředí.


